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Nr.01/2024

PROTOKOLL

der
ordentlichen Gemeinderats-Sitzung
der

Stadtgemeinde Retz
Niederschrift

der
Uber die am Mittwoch, den 24. Janner 2024, um 19:00 Uhr
im Rathaus stattgefundenen Sitzung des Gemeinderates,

einberufen mit der Einladung vom 18. Jinner 2024.

Vorsitzender:
Bgm. Stefan Lang

Die geschéaftsfuhrenden Gemeinderate: VzBgm." Eva Heilinger, Stefan Fehringer, MBA,
DI Thomas Heidenreich, Dr. Martin Pichelhofer, Claudia Schnabl, BSc, Felix Wiklicky,

MBA, BEd, Beatrix Vyhnalek, Daniel Wohrer

Die Gemeinderate: Harald Breitenfelder, Bernhard Globisch, Johannes Graf, Dipl.-HTL-
Ing. Helmut Hinterleitner, Ing. Mathias Pdcher, Gerald Poinstingl, Christine Sulzberger,

Ing. Roman Langer (ab 19:10 Uhr, TOP 4), Helmut Machacek, Andreas, Schnabl, MA,

Entschuldigt: Gemeinderat Michael Sprung, Gemeinderat Thomas Resch, Gemeinderat
Erwin Schauaus, Gemeinderatin Dr. iur. Selina Siller, Johann Gebhart, Mag. Daniela

Friedl

SchriftfGhrerin: STADir. Christoph Kellner
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Tagesordnung:
Offentliche Sitzung:

1. Genehmigung der Niederschrift vom 06. Dezember 2023
2. Bericht des Bilrgermeisters
3. 22. Abanderung des 6rtlichen Raumordnungsprogrammes der Stadtgemeinde Retz,
Verordnung
4. 30. Abanderung des Bebauungsplanes der Stadtgemeinde Retz, Verordnung
5. Liegenschaftsangelegenheiten
a. Grundstlick Nr. 883/7, KG Kleinriedenthal, Zuriickziehung des Kaufansuchen
b. Verkauf einer Teilflache des Grundstiick Nr. 3470/1 und 3471/1, KG Retz-Altstadt,
Kaufvertrag
c. Entlassung einer Teilflache aus dem &ffentlichen Gut, KG Obernalb,
Aufsandungsvereinbarung
6. Althof Hotel Errichtungs- und Betriebsgesellschaft m.b.H. (AEB), Bericht des

Geschéftsfuhrers Uber den aktuellen Stand der Sanierungsarbeiten

Nichtoffentliche Sitzung:

7. Personalangelegenheiten

Birgermeister Stefan Lang begrif3t die anwesenden Mitglieder des Gemeinderates und

erdffnet die Sitzung.

Es wird festgestellt, dass zur Sitzung ordnungsgemaf und fristgerecht eingeladen wurde

und die Beschlussfahigkeit gegeben ist.
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Vor dem Eingehen in die Tagesordnung wird von STR Felix Wiklicky und GR Helmut

Hinterleitner ein Dringlichkeitsantrag gem. § 46 Abs. 3 NO Gemeindeordnung eingebracht.

Erhéhung der Entschiddigungen der Mandatare, Anderung der aktuellen Verordnung

Beschluss:
Die Dringlichkeit wird zuerkannt und der Dringlichkeitsantrag als Tagesordnungspunkt 7

vor dem nichtéffentlichen Teil der Gemeinderatssitzung behandelt.

Abstimmungsergebnis: mit einer Gegenstimme (Stadtrat Dr. Martin Pichelhofer
angenommen

1. Genehmigung der Niederschrift vom 06. Dezember 2023

Das Protokoll der letzten Gemeinderatssitzung vom 06. Dezember 2023 wurde an alle
Fraktionen zeitgerecht Gbermittelt. Nachdem keine schriftlichen Einwendungen dagegen
erhoben wurden, gilt die Niederschrift als einstimmig genehmigt und wird unterfertigt.

2. Bericht des Biirgermeisters

e Verlingerung Fair-Trade-Gemeinde

Der Status als Fairtrade-Gemeinde wurde am 21.12.2023 erfolgreich um drei
weitere Jahre verlangert.

e Jagdausschusswahl 2024
Die Jagdausschusswahl wird mit 26. Mai 2024 festgesetzt. Etwaige

Wahlvorschlage sind bis spatestens 04. Marz 2024 12:00 Uhr, schriftlich am
Stadtamt einzubringen.

3. 22. Abédnderung des 6rtlichen Raumordnungsprogrammes der Stadtgemeinde
Retz

Das digitale 6rtliche Raumordnungsprogramm der Stadtgemeinde Retz liegt in der
Fassung der 20. Anderung (Gemeinderatsbeschluss vom 22. Februar 2022) vor. Die 21.
Anderung des OROP ist zur éffentlichen Einsichtnahme aufgelegen und wurde am
13.9.2023 durch den Gemeinderat der Stadtgemeinde Retz beschlossen. Da es sich um

Seite 3 von 17 Sitzung des Gemeinderates am 24. Janner 2024



ein Verfahren gemaR §25 a Abs. 1 NO ROG 2014 handelt, wird die Anderung bald
Rechtskraft erlangen.

Die Unterlagen zur 22. Abanderung des ortlichen Raumordnungsprogrammes der
Stadtgemeinde Retz sind in der Zeit von 25.10.23 bis inkl. 07.12.23 zur 6ffentlichen
Einsichtnahme aufgelegen.

Der Anderungsanlass fir die 21. Anderung des drtlichen Raumordnungsprogrammes der
Stadtgemeinde Retz liegt in der Verwirklichung der Ziele des Entwicklungskonzeptes
gemaR § 25 Abs. 1 Z. 5 NO ROG 2014.

Anderungsfall 1 - Umwidmung von Griinland Land- und Forstwirtschaft zu Griinland
Sportanlagen-Reitsport und Bauland Sondergebiet Reitsportanlage-Tourismus;
Umwidmungen zwischen Griinland Sportanlagen-Reitsport und Bauland
Sondergebiet-Reitsportanlage-Tourismus sowie Verkehrsfldche privat (Haidgraben,
KG Retz Altstadt)

Nordwestlich der Stadt Retz werden in den Widmungen Bauland Sondergebiet-
Reitsportanlage-Tourismus sowie im Griinland Sportanlagen — Reitsport bereits zwei
Reitbetriebe gefuhrt. Dabei befinden sich bei beiden Reitbetrieben die Hauptgebaude im
Bauland Sondergebiet (Werkstatten, Waschplatze, Sanitarraume,
Ubernachtungsméglichkeiten, Lagerrdume). Im Griinland sind hingegen untergeordnete
Nutzungen (Koppeln, Unterstdnde fur die Pferde / Stallungen). Hinsichtlich der
Nutzungsméglichkeiten innerhalb der beiden Widmungskategorien (Bauland Sondergebiet
und Griinland Sportstétte) gibt es folgende Interpretationen der Rechtslage: Mag. Melanie
Felber, Abteilung Bau- und Raumordnungsrecht (RU1), Mail vom 24.3.2020: ,Nach § 20
Abs. 4 NO ROG 2014 ist bei bewilligungs- und anzeigepflichtigen Vorhaben eine
Erforderlichkeitspriifung durchzufiihren. Diese Vorhaben sind nur dann und nur in jenem
Umfang zulédssig, als dies fiir eine Nutzung geméaf § 20 Abs. 2 NO ROG 2014 erforderlich
ist und in den Féllen des Abs. 2 Z 1a und 1b eine nachhaltige Bewirtschaftung erfolgt. Bei
der Erforderlichkeitspriifung ist darauf Bedacht zu nehmen, ob fir das beabsichtigte
Bauvorhaben geeignete Standorte im gewidmeten Bauland auf Eigengrund zur Verfigung
stehen.

Die Zuldssigkeit ist durch die Baubehérde anhand eines Betriebskonzeptes und eines

Sachverstdndigengutachtens zu beurteilen.“
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Bausachversténdiger der Stadtgemeinde Retz, Ing. Erich Buda: ,/m Griinland Sport sehe
ich Bauwerke nur zuléssig, wenn diese absolut (nachweislich) erforderlich sind. Dies
kénnten ZB. Ein Paddock samt Stallung in geringem Umfang sein — fiir die Pferde welche
den Auslaufin direkter Néhe haben. Eine Sattelkammer, Abstellrdume und Ahnliches sehe
ich nicht méglich, da diese Anlagen auch im Bauland errichtet werden kénnen und im
Griinland eigentlich nichts verloren haben.”

Die Errichtung von Unterstdnden hat nach Riicksprache mit der Amtssachverstindigen
der Abteilung RU7 bzw. auch RU1 innerhalb der Widmung von Bauland Sondergebiet zu
erfolgen, da hier bereits im Bestand entsprechende Baulandflichen zur Verfiigung stehen.
Bauwerke sind im Grinland Sportanlagen-Reitsport méglich. Fiir einen dieser
Reitbetriebe, der als Verein gefiihrt wird (Reitsportverein Pferdefreunde Retz), ist eine
Erweiterung zur Errichtung eines Reittrails mit Naturhindernissen, von Koppeln und
(mobilen) Untersténden fir die Pferde vorgesehen. Die Flachen sollen weitgehend
unversiegelt bleiben und deshalb soll Giberwiegend die Widmung als Griinland Sportstétten
erfolgen. Die Errichtung der Unterstéande hat wie oben angefiihrt innerhalb der Widmung
Bauland Sondergebiet zu erfolgen. Die bestehende Widmungsabgrenzung von Bauland
Sondergebiet ist jedoch aus organisatorischen Griinden (Trennung von verschiedenen
Pferdegruppen bzw. Zuordnung von Unterstanden zu unterschiedlichen Auslaufen) nicht
gunstig fir die Abldufe vor Ort. Daher soll die Abgrenzung des Bauland Sondergebiet-
Reitsport-Tourismus adaptiert werden, sodass bedarfsorientiert nutzbare Flichen
entstehen. Dabei ist jedoch zu berlicksichtigen, dass die Summe der Baulandflache am
Standort nicht vergroRert wird, um die baulich nutzbare Fliache aus Grinden des
Landschaftsbildes und Naturschutz auf das unbedingt erforderliche Ausmaf

einzuschranken.

Eine Zufahrt auf Privatgrund, flr die auch ein dffentliches Fahrrecht besteht, soll zur
langfristigen Absicherung als Verkehrsflache privat ausgewiesen werden. Daher soll auf
den Grundstiicken Grstnr. 960, 967/1 und 972, KG Retz Altstadt, eine Neuorganisation
der Widmungskategorien Griinland Land- und Forstwirtschaft, Griinland Sportstitten —
Reitsport, Bauland Sondergebiet-Reitsportanlage-Tourismus und Verkehrsflache privat
erfolgen.

Teilflachen der Grundstiicke Gstnr. 960, 967/1 und 972, KG Retz Altstadt, werden von
Griinland Land- und Forstwirtschaft zu Griinland-Sport-Reitsport umgewidmet. Die
Gesamtflache betragt 8.917 m? Es soll vorwiegend eine Nutzung als Koppel erméglicht
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werden. Bauwerke sind moglich. Teilflachen der Grundstlicke Gstnr. 960 und 972, KG
Retz Altstadt, werden von Grinland Land- und Forstwirtschaft zu BS-Reitsportanlage
Tourismus umgewidmet. Die Gesamtflache betragt 2.273 m2 Auf Teilen der neu
ausgewiesenen Flachen soll die Errichtung von Gebauden (z.B. Einstellméglichkeiten fur
Pferde, Lager) erfolgen. Eine Teilflache des Grundstiicks Gstnr. 960, KG Retz Altstadt,
wird von BS-Reitsportanlage-Tourismus zu Grinland Sport-Reitsport umgewidmet. Die
Gesamtflache betragt 1.016 m2. Das Grundstlick Gstnr. 960, KG Retz Altstadt, wird von
BS-Reitsportanlage-Tourismus zu Verkehrsflache privat umgewidmet. Die Gesamtflache
betragt 1.154 m2 Die Gesamtfliche des Bauland Sondergebiet- Reitsportaniage
Tourismus wird im Zuge der Adaptierungen um 84 m? erweitert.

Anderungsfall 2 Umwidmung von Verkehrsfliche 6ffentlich zu Bauland Agrargebiet
und Griinland Land- und Forstwirtschaft (KG Hofern)

In Sidlichen Ortsausgang der Ortschaft Hofern verlauft die L1054 Richtung Siden. Die
L1054 weist Uberwiegend eine Fahrbahnbreite von rund 55 m auf, die
Widmungsflache/Grundsticksbreite betragt rund 9 m. Am Ortsausgang weist die
Widmung als Verkehrsflache offentlich eine Aufweitung auf eine Breite von bis zu 17 m
auf. Diese Aufweitung beschreibt eine Dreiecksflache (die jedoch noch nicht ins Eigentum
der Stadtgemeinde Retz abgetreten wurde, sondern in Privateigentum der Anrainer steht),
die dann jedoch im Norden in eine Hauswand mindet. Die Intention dieser Festlegung ist
nicht nachvollziehbar, eine Abtretung erscheint auch nicht erforderlich, da die Strale
ausreichend breit ist. Weiters wére eine Ubernahme der Fliche ins offentliche Gut
unwirtschaftlich flir die Stadtgemeinde Retz. Derzeit wird ein Teil dieser Dreiecksflache
als Abstellplatz fur Kfz des angrenzenden Wohngebaudes genutzt. Fur diese Stellplatze
auf der nicht bendtigten Verkehrsfliche offentlich soll eine dauerhafte
Nutzungsmaoglichkeit fur die Anrainerinnen abgesichert werden und weiters die
Méglichkeit zur Errichtung von baulichen Objekten (z.B. liberdachten Abstellgelegenheit)
geschaffen werden. Deshalb soll am Grundstlick Grstnr. 589/2, KG Hofern, eine
Umwidmung der Verkehrsflache o6ffentlich zu Bauland Agrargebiet erfolgen. Eine
Teilflache des Grundsticks Grstnr. 589/2, KG Hofern, soll dem angrenzenden Grunland
Land- und Forstwirtschaft zugeordnet werden. Die Baulandgrenze westlich der L1054 wird
durch diese MalRnahme an die Lage der Baulandgrenze dstlich der L1054 angepasst. Es
erfolgt keine ,fingerartige® Entwicklung von Bauland ins Griinland. Die Flache, die fir den
FlieRBverkehr zur Verfligung steht (Fahrbahnbreite: 5,5 m), wird dadurch nicht verandert.
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Diese Breite ist ausreichend, da es sich um eine untergeordnete Strafe handelt, die bis
nach Obermarkendorf, der nachsten Ortschaft im Siiden, keine groRere Fahrbahnbreite
als 6 m aufweist.

Die Mafinahme dient der Absicherung eines bestehenden Parkplatzes und ermoglicht den
Eigentimer*innen die Ermrichtung von baulichen Objekten. Die derzeit im
Flachenwidmungsplan ausgewiesene Breite der Verkehrsfliche stellt sich als nicht
erforderlich heraus, bzw. ist eine offentliche Erhaltung der Kfz-Abstellplitze auch nicht
wirtschaftlich fir die Stadtgemeinde. Dieser Umstand stellt eine wesentliche Anderung der
Grundlagen (gem. § 25 Abs. 1 Z. 2 des NO ROG) und somit den Anderungsaniass dar.

Entsprechend der beschriebenen Zielsetzungen werden im Zuge des gegenstandlichen
Anderungsverfahrens des OROP folgende Anderung vorgenommen: Fiir eine Teilfliche
des Grundstiicks Grstnr. 589/2, KG Hofern, wird die Widmung von Verkehrsflache
offentlich zu Bauland Agrargebiet geandert. Die Gesamtfléche betrigt rund 55 m2. Fir
eine Teilflache des Grundstiicks Grstnr. 589/2, KG Hofern, wird die Widmung von
Verkehrsflache offentlich zu Grinland Land- und Forstwirtschaft geéndert. Die
Gesamtflache betragt rund 34 m2.

Antrag des Stadtrates an den Gemeinderat:

Entsprechend den vorangefilhrten Ausfiihrungen mdége der Gemeinderat der 22.
Abanderung des ortlichen Raumordnungsprogrammes der Stadtgemeinde Retz
zustimmen und nachstehende Verordnung erlassen.

STADTGEMEINDE RETZ

ORTLICHES RAUMORDNUNGSPROGRAMM — 22. ANDERUNG

Der Gemeinderat der Stadtgemeinde Retz hat in seiner SitZung vom ........ccocovveeeecverennen.
folgende Verordnung beschlossen:

VERORDNUNG

zur 22. Anderung des értlichen Raumordnungsprogrammes

§ 1 Fldichenwidmungsplan
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Aufgrund des §25 Abs.(1) Z.2 und Z.5 des Niederésterreichischen Raumordnungsgesetzes 2014 i.d.g.F wird
hiermit der Fldchenwidmungsplan fiir die Stadtgemeinde Retz, in der Fassung der Gemeinderatsbeschluss
vom 13.09.2023 (21. Anderung) dahingehend abgeiindert, dass fiir die, in der zugehérigen Plandarstellung
kreuzweise rot durchgestrichenen Widmungen bzw. Nutzungen, welche hiermit aufier Kraft gesetzt werden,
die durch rote Signaturen und Umrandungen dargestellten neuen Widmungen bzw. Nutzungen festgelegt
werden.

§ 2 Allgemeine Einsichtnahme

Die in §2 angefiihrten und von Dipl.-Ing. Hans Emrich, Ingenieurkonsulent fiir Raumplanung und
Raumordnung verfassten Plandarstellungen, welche mit dem Hinweis auf diese Verordnung versehen sind,
liegen im Gemeindeamt wdhrend der Amtsstunden zur alilgemeinen Einsichtnahme auf.

§ 3 Schlussbestimmung

Diese Verordnung tritt nach Genehmigung der NO Landesregierung und nach ihrer darauffolgenden
Kundmachung mit dem auf den Ablauf der zweiwéchigen Kundmachungsfrist folgenden Tag in Kraft.

Beschluss:

Dem Antrag wird zugestimmt.

Abstimmungsergebnis: einstimmig angenommen

4. 30. Abanderung des Bebauungsplanes der Stadtgemeinde Retz

Der Bebauungsplan der Stadtgemeinde Retz liegt in der Fassung der 28. Anderung
(Gemeinderatsbeschluss vom 23. Mai 2023, Verordnungspriifung durch das Land NO vom
22. Juni 2023) vor. Die 29. Anderung des Bebauungsplanes wurde am 13.9.2023 durch
den Gemeinderat der Stadtgemeinde Retz beschlossen, hat jedoch noch keine Rechtskraft
erlangt. Die Anderungsfille der 29. Anderung des Bebauungsplanes stehen nicht im
Widerspruch zu den Anderungen der gegenstandlichen 30. Anderung des
Bebauungsplanes. Parallel zu dieser Anderung des Bebauungsplanes erfolgt die 22.
Anderung des Ortlichen Raumordnungsprogramms. Der Bebauungsplan wird abgeéndert
und an das geanderte ortliche Raumordnungsprogramm der Stadtgemeinde Retz
angepasst, da Festlegungen des Bebauungsplans von der Anderung des oértlichen
Raumordnungsprogramms (OROP) betroffen sind.

Die Unterlagen zur 30. Abanderung des Bebauungsplanes der Stadtgemeinde Retz sind
in der Zeit von 25.10.23 bis inkl. 07.12.23 zur 6ffentlichen Einsichtnahme aufgelegen.

Nordwestlich der Stadt Retz werden in den Widmungen Bauland Sondergebiet-

Reitsportanlage-Tourismus sowie im Grinland Sportanlagen — Reitsport bereits zwei
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Reitbetriebe gefiihrt. Dabei befinden sich bei beiden Reitbetrieben die Hauptgebaude im
Bauland Sondergebiet (Werkstatten, Waschplatze, Sanitarraume,
l"Jbernachtungsméglichkeiten, Lagerrdaume) im Griinland sind hingegen untergeordnete
Nutzungen (Koppeln, Unterstdnde fiir die Pferde / Stallungen). Fir einen dieser
Reitbetriebe ist eine Erweiterung zur Errichtung eines Reittrails mit Naturhindernissen, von
Koppeln und (mobilen) Unterstdnden fir die Pferde vorgesehen. Die Flachen sollen
weitgehend unversiegelt bleiben. Daher soll auf den Grundstiicken Grstnr. 960, 967/1, 970
und 972, KG Retz Altstadt, eine Neuorganisation der Widmungskategorien Grin-land
Land- und Forstwirtschaft, Griinland Sportstitten — Reitsport, Bauland Sondergebiet-
Reitsportanlage-Tourismus und Verkehrsfliche privat erfolgen. Fir das bestehende
Grinland Land- und Forstwirtschaft bzw. Griinland Sportanlagen-Reitsport sind keine
Bebauungsbestimmungen festgelegt. Teilweise liegen die betreffenden Flichen auch
aulerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes. Fir das bestehende Bauland
Sondergebiet ist eine Bebauungsdichte von 20, die Bauklasse | und die offene
Bebauungsweise festgelegt. GemaR Anderungsfall 1 der 22. Anderung des OROP erfolgt
eine Umwidmung, die im Bebauungsplan kenntlich gemacht werden soll. Fiir das neu
ausgewiesene Bauland Sondergebiet sollen Bebauungsbestimmungen entsprechend der
angrenzenden Flache von Bauland Sondergebiet (Bebauungsdichte von 20, die Bauklasse
| und die offene Bebauungsweise) festgelegt werden.

Fur die neu als BS-Reitsportanlage-Tourismus ausgewiesen Teilflichen der Grundstiicke
Gstnr. 960, 970 und 972, KG Retz Altstadt, wird eine Bebauungsdichte von 20, die
Bauklasse | und die offene Bebauungsweise festgelegt. Fiir jene Teilfliche des
Grundstlicks Gstnr. 960, KG Retz Altstadt, das von BS-Reitsportanlage-Tourismus zu
Grinland Sport-Reitsport umgewidmet wird, werden die Bebauungsbestimmungen
geldscht.

Anderungsfall 2 - Anpassung an den FWP (Hofern)

In Shdlichen Ortsausgang der Ortschaft Hofern verlauft die L1054 Richtung Siden. Die
L1054 weist Uberwiegend eine Fahrbahnbreite von rund 55 m auf, die
Widmungsflache/Grundstiicksbreite betrégt rund 9 m. Am Ortsausgang weist die Widmung
als Verkehrsfléche offentlich eine Aufweitung auf eine Breite von bis zu 17 m auf. Derzeit
wird ein Teil dieser Dreiecksfliche als Abstellplatz fur Kfz des angrenzenden
Wohngebédudes genutzt. Flr diese Stellplatze auf der nicht bendtigten Verkehrsflache
offentlich soll eine dauerhafte Nutzungsméglichkeit fiir die Anrainer*innen abgesichert
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werden und weiters die Moglichkeit zur Errichtung von Abstellanlagen geschaffen werden.
Deshalb soll am Grundstick Grstnr. 589/2, KG Hofern, eine Umwidmung der
Verkehrsflaiche offentlich zu Bauland Agrargebiet erfolgen. Eine Teilflaiche des
Grundsticks Grstnr. 589/2, KG Hofern, soll dem angrenzenden Griinland Land- und
Forstwirtschaft zugeordnet werden. Fir die bestehende Verkehrsflache o6ffentlich sind
keine besonderen Bestimmungen festgelegt. Fir das im Norden direkt angrenzende
Bauland Agrargebiet ist eine Bebauungsdichte von maximal 60%, die wahlweise offene
oder gekuppelte Bebauungsweise, sowie Bauklasse | festgelegt. Fir das im Osten
benachbarte Bauland Agrargebiet ist eine Bebauungsdichte von maximal 60%, die
geschlossene Bebauungsweise, sowie Bauklasse | festgelegt. GemaR Anderungsfall 2 der
22. Anderung des OROP erfolgt eine Umwidmung, die im Bebauungsplan kenntlich
gemacht werden soll. In Entsprechung der unmittelbar im Norden angrenzenden
Baulandflache werden Bebauungsbestimmungen festgelegt Bebauungsdichte von

maximal 60%, die wahlweise offene oder gekuppelte Bebauungsweise, sowie Bauklasse

).

Antrag des Stadtrates an den Gemeinderat:
Entsprechend den vorangefiihrten Ausfiihrungen moége der Gemeinderat der
30. Abanderung des Bebauungsplanes der Stadigemeinde Retz zustimmen und

nachstehende Verordnung erlassen.

STADTGEMEINDE RETZ

BEBAUUNGSPLAN - 30. Anderung

Der Gemeinderat der Stadtgemeinde Retz hat am ..........cccoovvvvvvevvvunnns folgende Verordnung
beschlossen:

VERORDNUNG

zur 30. Anderung des Bebauungsplanes

§ 1 Aligemeines
Aufgrund des §34 des Niederésterreichischen Raumordnungsgesetzes 2014, NO LGBI. Nr. 3/2015
i.d.g.F wird hiermit der Bebauungsplan fiir die Stadtgemeinde Retz in der Fassung des
Gemeinderatsbeschlusses vom 13. September 2023 (29. Anderung des Bebauungsplanes)
dahingehend abgedindert, dass fiir die, in der zugehdrigen Plandarstellung kreuzweise rot
durchgestrichenen Bebauungsregelungen, welche hiermit aufSer Kraft gesetzt werden, die durch
rote Signaturen und Umrandungen dargestellten neuen Bebauungsregelungen festgelegt werden.
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8 2 Allgemeine Einsichtnahme
Die in §1 angefiihrte und von Dipl.-Ing. Hans Emrich, Ingenieurkonsulent fiir Raumplanung und
Raumordnung verfasste Plandarstellung, welche mit dem Hinweis auf diese Verordnung versehen
ist, liegt im Gemeindeamt wéhrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsichtnahme auf.

§ 3 Schlussbestimmung
Diese Verordnung tritt nach ihrer Kundmachung mit dem, auf den Ablauf der zweiwéchigen
Kundmachungsfrist folgenden Tag in Kraft.

Beschluss:

Dem Antrag wird zugestimmt.

Abstimmungsergebnis: einstimmig angenommen

5. Liegenschaftsangelegenheiten

a. Grundstiick Nr. 883/7, KG Kleinriedenthal, Zuriickziehung des
Kaufansuchen

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 24. Oktober 2023 unter
Tagesordnungspunkt Nr. 10 dem Verkauf der gemeindeeigenen Bauparzelle Nr.
883/7, KG Kleinriedenthal an Frau Halyna Paltram zugestimmt. Nun hat Frau
Paltram mitgeteilt, dass sie die gegenstandliche Bauparzelle aus personlichen
Grunden nicht mehr kaufen mochte und ihr Kaufansuchen zuriickgezogen. Das
Grundsttick steht somit wieder zum Verkauf.

Antrag des Stadtrates an den Gemeinderat:

Der Gemeinderat mdge seinen Beschluss vom 24. Oktober 2023,
Tagesordnungspunkt Nr. 10 betreffend den Verkauf der gemeindeeigenen
Bauparzelle Nr. 883/7, KG Kleinriedenthal an Frau Halyna Paltram ersatzlos
aufheben.

Beschluss:
Dem Antrag wird zugestimmt.

Abstimmungsergebnis: einstimmig angenommen
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b. Verkauf einer Teilfliche des Grundstiick Nr. 3470/1 und 3471/1, KG Retz-
Altstadt, Kaufvertrag

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 23. Mai 2023 dem Verkauf jeweils einer
Teilflache der gemeindeeigenen Grundsticke Nr. 3470/1 und 3471/1, KG Retz
Altstadt an Herrn Mag. (FH) Peter Broinger und Frau Mag. Christina Axenkopf
zugestimmt.

Nunmehr hat der Offentliche Notar Mag. Harald Oppeck einen entsprechenden
Kaufvertrag im Auftrag der Kaufer erstellt und diesen zur Genehmigung und
Unterfertigung an die Stadtgemeinde Retz tbermittelt.

Vertragsinhailt:
Kaufgegenstand: Teilflache Grundstk. Nr 3470/1 im Ausmalf} von 102m?
Teilflache Grundstk. Nr. 3471/1 im Ausmal} von 114m?

Kaufpreis: € 20,00 pro m?, Gesamt € 4.320,00
Vertragskosten:  samtliche Kosten dieses Kaufvertrages mit Ausnahme der

Immobilienertragssteuer werden von den Kaufern bezahilt.

Antrag des Stadtrates an den Gemeinderat:

Der Gemeinderat mdge den vorgelegten Kaufvertrag zwischen der Stadtgemeinde
Retz, Herrn Mag. (FH) Peter Broinger und Frau Mag. Christina Axenkopf
vollinhaltlich genehmigen und unterfertigen.

Beschluss:

Dem Antrag wird zugestimmt.

Abstimmungsergebnis: einstimmig angenommen

c. Entlassung einer Teilflache aus dem offentlichen Gut, KG Obernalb,
Aufsandungsvereinbarung

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 06. Dezember 2023 die Entlassung einer
Teilflache im Ausmal von 27 m? aus dem o6ffentlichen Gut der Stadtgemeinde Retz
Grundstk. Nr. 2635/1, EZ 1933, KG Obernalb und dem gleichzeitigen Zuschlag

~
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dieser Teilfliche zum Grundstiick Nr. 93, EZ 149, KG Obernalb welches im
Eigentum von Herrn Mag. Walther Schnopfhagen steht, beschlossen.

Nun hat der offentliche Notar Dr. Patrick Schweda im Auftrag von Herm
Mag. Schnopfhagen eine entsprechende Aufsandungsvereinbarung zur
grundblicherlichen Durchfiihrung dieser Flacheninderung Gibermittelt.

Antrag des Stadtrates an den Gemeinderat:

Der Gemeinderat mége die vorgelegte Aufsandungsvereinbarung genehmigen und
unterfertigen.

Beschluss:

Dem Antrag wird zugestimmt.

Abstimmungsergebnis: einstimmig angenommen

6. Althof Hotel Errichtungs- und Betriebsgesellschaft m.b.H. (AEB), Bericht des
Geschéftsfiihrers liber den aktuellen Stand der Sanierungsarbeiten

Der Geschéftsflhrer der AEB Ing. Roman Langer berichtet Uber den aktuellen Stand der
Sanierungsarbeiten im Althof.

Der neue Hackschnitzelheizung wurde im vergangenen Jahr bereits errichtet und ist mit
Dezember 2023 dann offiziell in Betrieb genommen worden. Es musste aber bereits im
November ein Teil der neuen Heizungsanlage sehr schnell eingebunden werden, ocbwohl
im AuBenbereich noch nicht alles fertig war, da der letzte bis dahin noch funktionierende
Gasofen leck wurde. Es war eine grofte Herausforderung ohne richtigen Testbetrieb die
Umstellung durchzufiihren. Der alte Gasofen verschlang aufgrund der Undichtigkeiten
dann aber schon mehrere m* Wasser pro Tag.

Die Umstellung verlief ziemlich reibungslos und mit Dezember konnte dann die
Fertigstellung an die Behdrde gemeldet werden.

Nachste Woche findet mit den beteiligten Firmen die letzte Schlussbesprechung statt. Es
sollten dann bis dahin auch noch die letzten Probleme geldst sein.
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Bezlglich der Kosten kann ich berichten, dass wir mit den veranschlagten Kosten fir die
neue Heizungsanlage UND die neue Klosterbriicke bei ca. € 520.000,- ohne Mwst landen
werden.

Die Férderung wurde in der Hohe von 30 % der forderfahigen Kosten bewilligt und wird
jetzt im Frahjahr abgerechnet. Es ist aktuell davon auszugehen, dass ca. € 480.000
forderfahig sind. Somit wéare mit einer Férderung in der Hohe von ca. 145.000 Euro zu
rechnen.

Es soll zur Ausfallssicherheit aber jetzt noch ein gebrauchter Gasofen installiert werden.
Der Ofen kostet ca. € 8.000. Dessen Einbindung, sowie das notwendige Einziehen eines
Edelstahlkamin, da es sich um ein Brennwertgerat handelt samt Montage wirden noch
zusatzlich ca. € 20.000,- netto Kosten.

Geplant waren € 500.000 fir die neue Heizung und ca. € 40.000 firr die neue Briicke.
Die Brucke ist etwas gunstiger geworden, die Heizung auch. Dafiir wird ein Ersatzofen zur

Ausfallsicherheit eingebaut. Gesamtkosten von € 550.000,-

Was das Projekt Revitalisierung der Zimmer im Haus Gutshof, Adaptierungen im
Restaurantbereich, in der Denkbar, Kaminzimmer, WC Anlagen usw betrifft musste das
geplante Projekt, welches mit 8.1.2024 begonnen hatte werden sollen aus
organisatorischen Grinden und vor allem aus Grinden der Kostensteigerung in der
geplanten Form gestoppt werden.

Die Griunde dafur sind anscheinend der zu straffe Bauzeitplan 8.1.2024 bis Freitag vor
Palmsonntag, aber vor allem auch die zu hohen Preise flr die entsprechenden Gewerke.
Teilweise sind auch in der Planung noch notwendige Sanierungen aufgetreten, wie der
Kanalstrang der Zimmer aus dem Haus Gutshof. Dieser Kanalstrang verlauft zB in der
Restaurantdecke und misste sehr aufwendig getauscht werden. Die Notwendigkeit ist in
diesem Fall leider erst bei einer Befahrung zur genauen Vermessung ans Tageslicht
getreten. Die Preissteigerung in manchen Bereichen in den letzten 2 Jahren sind bei

ca. 50 %. Zusétzlich wurden aufgrund der straffen Bauzeitplanes von einigen Firmen so
hohe Stundenséatze fir die Arbeitszeit kalkuliert, dass die geplanten Kosten fiir die
notwendigen Revitalisierungen von ca. 1,5 Mio. Euro nicht eingehalten werden kénnen.

Wir sprechen hier von Kosten in der Hohe von bis zu 3 Mio. Euro.

des



Schlussfolgerungen:

* Die Kosten sprengen den vorgegebenen Budgetrahmen
» Eine grundlegende Umplanung ist notwendig, aufgrund des Bauzeitplans ist eine
Umplanung kurzfristig aber nicht moglich
» Es ist notwendig, in einer Neuausrichtung
o den Arbeitsumfang zu reduzieren
o die technische Detaillierung zu Uiberarbeiten
o neue Angebote einzuholen
o eine neue Zeitplanung festzulegen

o Die Firmen werden von der notwendigen Verschiebung verstandigt

e Der Haupt Umbau ist wieder im ersten Quartal 2025 realisierbar
e Es werden aber schon diverse Vorarbeiten in den ndchsten Monaten umgesetzt
o Die Bodenbelage im Haus Windmiihle sollen bereits im Friihjahr 24 getauscht
werden
o Kihlhaus sanieren und Tiefklihlhaus neu
o Denkbar modernisieren nur Mobiliar und Dekors
o Kaminzimmer modernisieren
o Weitere kleine Teilbereich sollen im Jahr 2024 folgen — Dazu werden jetzt die
genauen Prioritaten und Notwendigkeiten abgeklart

Es folgen auch weitere Gesprache mit dem Land NO beziiglich einer Unterstitzung. Die
komplette Finanzierung muss neue Erarbeitet werden. Pline, Genehmigungen und
Ausschreibungsunterlagen sind fertig und kénnen nach einer Uberarbeitung somit Mitte
2024 neu versendet werden.

Wortmeldung: Felix Wiklicky, MBA, BEd
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7. DRINGLICHKEITSANTRAG

GR Helmut Hinterleitner, StR Felix Wiklicky 24.1.2024

An den

Blrgermeister und Gemeinderat
der Stadtgemeinde Retz
Hauptplatz 30

2070 Retz

Dringlichkeitsantrag gem. § 46 Abs. 3 der NO Gemeindeordnung
Sehr geehrter Herr Birgermeister,

es wird beantragt, gem. § 46 Abs. 3 NO GO, die dringliche Aufnahme nachstehenden
Gegenstandes in die Tagesordnung der Sitzung des Gemeinderates vom 24.1.2024.

Sachverhalt:

Der NO Landtag hat in seiner Sitzung vom 25.5.2023 das NO Landes- und Gemeinde-
bezligegesetz fir 2024 beschlossen. Damit werden die Beziige des Blrgermeisters von 55%
des Bezuges eines Nationalrates auf 61% erhoht, Die Beziige des Gemeinderates erhhen
sich um etwa 149%. Bedeutet fiir 2024 zusitzliche Ausgaben von 45.000 Euro nur fir die
Mandatare.

Das Gemeinderatsmandat ist ein Ehrenamt und trotzdem erhiit jeder Gemeinderat eine
Entschadigung, die sich am Bezug des Biirgermeisters und an der GréBe der Gemeinde
orientiert. Siehe dazu die Verordnung dber die Festsetzung der Héhe der Entschidigung
der Mitglieder des Gemeinderates vom 29.4.2020.

Durch die hohe pro Kopf-Verschuldung der Retzer:innen in der Hohe von 4.305 Euro (siehe
dazu Protokoll der GR-Sitzung vom 6.12.2022) wird vorgeschlagen, dass der Gemeinderat
auf die Erhdhung der Beziige um bis zu 14% verzichtet. Durchgefihrt kann das durch
Anderung der Verordnung tiber die Festsetzung der Hohe der Entschadigung der Mitglieder
des Gemeinderates werden.

Damit wird eine Entlastung des Budgets der Stadtgemeinde Retz durch die Mandatare in
der Hohe von etwa 45.000 Euro pro Jahr geleistet.

Der Gemeinderat der Stadtgemeinde Retz mdge beschlieRen:

Die Verordnung tber die Festsetzung der Hohe der Entschédigung der Mitglieder des
Gemeinderates soll dahingehend abgeandert werden, dass es zu keinen zusatzlichen
Kosten durch die Beziige der Mandatare der Stadtgemeinde Retz ab 2024 kommt.

Begrandung der Dringlichkeit:

Die Dringlichkeit ist dadurch gegeben, dass bereits die ErhShung der Entschadigungen der
Mandatare ausbezahit wird und damit zusitzliche Kosten fiir die Stadtgemeinde Retz
entstehen.

Wir ersuchen den Gemeinderat um Aufnahme in die Tagesordnung.
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GR Helmut Hinterleitner als Antragsteller verliest den eingebrachten
Dringlichkeitsantrag.

Antrag des Biirgermeisters an den Gemeinderat:

Es soll ein gemeinsamer Termin (Bgm. Lang, GR Hinterleitner und STADir. Kellner)
stattfinden. Ebenfalls soll ein Jurist der Abt. Gemeinden, des Amt der NO Landesregierung
oder ein Jurist des NO Gemeindebundes bei Bedarf telefonisch zu diesem Termin

dazugeschaltet werden.

Beschluss:

Dem Antrag wird zugestimmt.
Abstimmungsergebnis: einstimmig angenommen

Wortmeldungen: Bgm. Stefan Lang, GR Ing. Roman Langer, Stadtrat DI Thomas
Heidenreich, Stadtrat Stefan Fehringer MBA, GR Dipl.-HTL-Ing. Helmut Hinterleitner

8. Personalangelegenheiten

Dieser Tagesordnungspunkt wird im nichtoffentlichen Teil der Gemeinderatssitzung
behandelt und gesondert protokolliert.

Ende der Sitzung: 21:00 Uhr

_ Der Biirgermeister: Der Schriftfiihrer:
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Stefan Lang STADir. Christoph Kellner
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